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1. WORTLAUT ZUM BEBAUUNGSPLAN
VERBINDLICHER VERORDNUNGSTEXT

1.1 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem Plateau oberhalb des Zentrums der
Marktgemeinde, ca. 350 m Luftlinie westlich der Kirche.

Es umfasst eine Teilflache der GP 4 /98 der Katastralgemeinde 56002 Abtenau Markt und
ist im beiliegenden Plan genau dargestellt.

Der Zentrumsbereich ist charakterisiert durch eine Funktionsdurchmischung aus Wohnen
und Arbeiten, Touristik und 6ffentlichen Funktionen.

Im Sldosten grenzt eine landwirtschaftlich genutzt Flache an, im Nordwesten derzeit noch
unbebautes Bauland. Die restlichen Randbereiche sind bebaut.

Abbildung 1: Orthofoto Planungsgebiet

Insgesamt umfasst das Planungsgebiet eine Flache von 4.713 m2. Dessen Nord-Sid
Ausdehnung betragt ca. 70 m, die Ost-West Ausdehnung ca. 135 m.
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1.2 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN - GRUNDSTUFE
Festlegungen gemaB § 51 (2) ROG 2009 i.d.g.F.

1.2.1 StraBenfluchtlinien (§ 54 ROG 2009)

Die StraBenfluchtlinien verlaufen entlang der Verkehrsflache und sind im Plan 1:500
dargestellt. Zu den Verkehrsflachen zdhlen auch jene Flachen, die zu deren Herstellung
bendétigt werden (Boschungen, Graben, Stitz- und Futtermauern udgl.).

1.2.2 Verlauf der StraBe
Das Planungsgebiet wird tber die B 162 Lammertal StraBe (GP 168, KG 56002 Abtenau
Markt) sowie die davon abzweigende AufschlieBungsstraBe erschlossen.

1.2.3 Baufluchtlinien, Baulinien (§ 55 ROG 2009)

Baulinien werden in diesem Bebauungsplan nicht festgelegt.

Fir das gegenstéandliche Planungsgebiet werden nur Baufluchtlinien festgelegt.
Baufluchtlinien werden im Abstand von 5,00 m zur StraBenfluchtlinie festgelegt.

1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen (§ 56 ROG 2009)

Fir das gegenstéandliche Planungsgebiet wird die bauliche Ausnutzbarkeit durch die
Geschossflachenzahl (GFZ) gelenkt. Die GeschoBflachenzahl ist das Verhéltnis der
GesamtgeschoBflache zur Flache des Bauplatzes.

Fiir das gesamte Planungsgebiet betragt die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

1.2.5 Bauhodhen (§ 57 ROG 2009)
Bezogen auf das natirliche Geléande gelten folgende max. Bauhdhen im Planungsgebiet:

Oberste Firsthohe: 10,00 m
Oberste Traufenhdhe 7,50 m
Oberste Gesimshohe: 7,50 m

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Ein Erfordernis fiir einen Bebauungsplan der Aufbaustufe besteht nicht.
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1.3 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN
zusatzliche Festlegungen gemaB § 51 (3) iVm § 53 (2) ROG 2009 idgF

1.3.1 Ergéanzende StraBenfluchtlinien und StraBenverlaufe
Keine Festlegungen.

1.3.2 Besondere AufschlieBungsvorschriften

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2a):

In den nachgeordneten Verfahren sind funktionsbezogene MinderungsmafBnahmen zum

Bodenschutz vorzusehen. Diese sind aus der Lesehilfe Bodenfunktionsbewertung

~Schutzgut Boden im SAGISonline“ auszuwahlen und kénnen unter anderem sein:

. Verminderung der Flachenversiegelung.

« Verwendung von mdoglichst sickerfahigem Material.

« Hochwertiger Humus ist im Fall einer Bebauung abzuziehen und sachgerecht
zwischenzulagern bzw. ist ein Verwertungsnachweis der Behorde vorzulegen.

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2b):

Im Rahmen der Baubewilligung ist projektbezogen Projekt zur Schmutz- und
Oberflachenwasserbeseitigung vorzulegen.

Die Vorgaben der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfligung (BGBI. 1980 Nr. 315) sind
dabei zu beriicksichtigen.

Besondere Festlegung (BF. 1.3.2c):
Im Rahmen der Baubewilligung ist projektbezogen eine geologische Begutachtung
vorzulegen.

Keine Festlegungen werden fur folgende Punkte getroffen:
1.3.3 BauplatzgréBen und -grenzen
1.3.4 Baugrenzlinien, Situierungsbindungen (§ 55 ROG 2009)

1.3.5 Bauweise
Fir das Planungsgebiet wird eine offene Bauweise festgelegt.
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1.3.6 Mindest- und Hochstabmessungen der Bauten
Keine Festlegungen

1.3.7 AuBere architektonische Gestaltung

Um eine harmonische Weiterentwicklung der bestehenden Baustruktur zu sichern, sind in
Befolgung von § 4(2) BauTG , bauliche Anlagen mit der Umgebung derart in Einklang zu
bringen, dass das gegebene oder beabsichtigte Orts-, StraBen-, und Landschaftsbild nicht
gestort wird“. Daher werden folgende Richtlinien fir die duBere architektonische
Gestaltung festgelegt.

Dachformen: Es sind geneigte Dacher (Sattel-, Pult- oder Walmdach) mit einer
Mindestneigung von 8 Grad und einem Mindestdachvorsprung von 0,50 m vorzusehen.
Dachdeckungsmaterialien diirfen nicht glanzend oder glasiert ausgefiihrt werden. Die
gedampften Farben kénnen im Bereich von ziegelrot bis schwarz liegen.
Kollektorflachen und Dachfenster diirfen nicht hochglanzend ausgefiihrt werden. Die
Anordnung der PV-Elemente bei Hauptbaukérpern muss der Dachneigung

entsprechen (keine Aufstanderung). Bei Nebenbaukdrpern kénnen PV-Elemente frei
angeordnet werden. Die Rahmen der PV-Elemente sind an die Farbe der Deckung der
Hauptbaukdrper anzupassen oder in schwarzer Farbe anzupassen (keine glanzenden
Rahmen). Eine Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer auf den umliegenden

StraBen muss ausgeschlossen sein.

Fassaden: Traditionelle Materialien wie Holz und Putz (Kalkzement -Mdértel), aber

auch sensibel gewahlte, nachhaltige, zeitgemaBe Materialien (jedoch kein Kunststoff)
kénnen verwendet werden. In Abstimmung zu umgebenden Objekten sind matte,
warme Pastellfarben bis zum gebrochenen WeiB3 anzustreben. Glanzende

Oberflachen und starke, dominierende Farben sind nicht zugelassen.

Keine Festlegungen werden fur folgende Punkte getroffen:

1.3.8 Uberbauten bei Durchfahrten und Durchgingen

1.3.9 Erhaltungs- und Abbruchgebote

1.3.10 Nutzung von Bauten - Ausschluss bestimmter Nutzungen
1.3.11 Mindest- und Hochstzahlen fir Wohneinheiten

1.3.12 Ausbau der Verkehrsflachen, Einmiindungen, Stellplatze
1.3.13 Lage von Spielplatzen, Gemeinschaftseinrichtungen

1.3.14 Grungestaltung, Gelandegestaltung

BepflanzungsmaBnahmen sind mit der Gemeinde abzustimmen und in einem
Bepflanzungsplan, der einen Bestandteil der Einreichunterlagen fir geplante
BaumaBnahmen bildet, darzustellen. Fiir das gesamte Planungsgebiet sind heimische
Pflanzen, welche an das Klima, an die Fauna und an die raumliche Umgebung angepasst
sind, zu wahlen.
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Besondere Festlegung fir die Eingriinung (BF 1.3.14):

Entlang der Planungsgebietsgrenze ist ein lebender Zaun laut Plan vorzusehen.

Dazu sind Gehdlzgruppen aus heimischen, standortgerechten Stréuchern und Laubbdumen
(1. und 2. Ordnung) zu verwenden.

Baume 1. Ordnung

Anforderungen: autochthon, StU 18/20 cm
« Spitzahorn (Acer platanoides)

« Bergahorn (Acer pseudoplatanoides)

. Stieleiche (Quercus robur)

« Winterlinde (Tilia cordata)

Baume 2. Ordnung/ regionaltypische Obstbaume
Anforderungen: autochthon, StU 12/14 cm
« Hainbuche (Carpinus betulus)

. Eberesche (Sorbus aucuparai)

« Grauerle (Alnus incana)

« Wildkirsche (Prunus avium)

. Salweide (Salix caprea)

« Birke (Betula pendula)

« Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Straucher

Anforderungen: autochthon, 100- 150 cm

« Hartriegel (Cornus mas/ sanguinea)

« Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)

« Einkern-WeiBdorn (Crataegus monogyna)
« Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
« Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

« Gewohnlicher Schneeball (Virburnum opulus)
« Hainbuche (Carpinus betulus)

- Hundsrose (rosa canina)

Keine Festlegungen werden fur folgende Punkte getroffen:
1.3.15 Einfriedungen

1.3.16 Entsorgung

1.3.17 Immissionsschutz

1.3.18 Steigerung der Energieeffizienz von Bauten
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT
GRUNDLAGENERHEBUNGEN, ANALYSEN, ABWAGUNGEN, BEGRUNDUNGEN

2.1 BEGRUNDUNG DER AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES

Mit der gegensténdlichen Erstellung eines Bebauungsplanes kommt die Gemeinde der im

§ 50(1) ROG 2009 vorgesehenen Verpflichtung nach, fiir Gebiete mit Baulandwidmung
Bebauungsplédne aufzustellen. Im verfahrensgegenstédndlichen Bereich soll ein touristischer
Betrieb, in Harmonie mit der vorhandenen Bebauungsstruktur, errichtet werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die stddtebauliche Ordnung im Planungsgebiet zu regein.
Dies gem. § 50(3) ROG 2009, unter Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch,
auf eine geordneten Siedlungsentwicklung und in Berlicksichtigung der Erfordernisse des
Brandschutzes und der Hygiene. Mit diesem Bebauungsplan werden Bebauungsgrundlagen
festgelegt, die AufschlieBung sichergestellt und Rahmenbedingungen fiir die geordnete
Bebauung geschaffen.

Abbildung 2: Aufnahme Planungsgebiet
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2.2 GRUNDLAGENERHEBUNG GEM. § 51 (1) ROG 2009 i.d.g.F.

Planungsgrundlagen missen in Verfolgung des Zieles einer , stédtebaulichen Ordnung* gem.
§ 50(3) ROG 2009 fiir ein ,,Gebiet* und nicht nur fiir einzelne Parzellen ermittelt werden.
Daher beziehen sich die nachstehenden Planungsgrundlagen auf ein im REK und im FWP
behandeltes Gebiet, die auch maBgebend fiir das gegenstédndliche Planungsgebiet sind.

2.2.1 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm konkretisiert die im ROG allgemein gehaltenen
Raumordnungsziele und -grundsétze als Leitlinien der Landesplanung und gliedert das Land
in Gebiete unterschiedlicher Siedlungsstrukturen.

Das gegensténdliche Planungsgebiet befindet sich im Hauptsiedlungsbereich, daher sind
folgende die Aussagen zur Siedlungsentwicklung des LEP relevant:

(1) Konzentration der Entwicklung auf Hauptsiedlungsbereiche und Nebenzentren.

(2), (3), (4) Diese Punkte beziehen sich auf ,leistbares* und ,forderbares“ Wohnen und
kénnen daher in diesen Bebauungsplan nicht einflieBen.

(5) Fldchen iber 2.000 m2 im Hauptsiedlungsraum sind im REK auf Eignung fiir forderbaren
Wohnbau zu priifen. Bei Eignung sind Mindestdichten, Mindesthdhen und eine Mindestzah/
an Wohneinheiten festzulegen.

(7) Bei Neuausweisung fiir Baulandmodelle sind die Erreichbarkeit der Grundversorgung und
Haltestellen sowie Bauform und Dichte in Abhdngigkeit von Gemeindefunktion sowie
Raumtyp und Lage zu beurteilen. Ein Bebauungsplan ist zu erstellen. Bei Abschluss einer
§18-Vereinbarung ist die Ausweisung nicht bilanzwirksam.

(8) Entwicklungen mit Chaletddrfern sind nur zulédssig, wenn ausreichend verfigbare
Entwicklungsfldchen fiir Wohnbau vorhanden sind, ein Teilungsverbot privatrechtlich
vereinbarte wird und ein schliissiges Betriebskonzept vorliegt.

(9) Zweitwohngebiete sind nur zuldssig, wenn ausreichend leistbarer Wohnraum verfiigbar ist
und keine negativen Auswirkungen auf die Sozial-, Wirtschafts- und Freiraumentwicklung
festzustellen sind, und keine wertvollen landwirtschaftlichen Fldchen verbraucht werden.
(10) Neuansiedlung fiir Gewerbe (erh6hten Flachenbedarf und Verkehr- und Emissions-
aufkommen) soll bevorzugt in Freihaltezonen Arbeiten erfolgen.

(11) AuBerhalb von Freihaltezonen nur Weiterentwicklung fiir bestehende Betriebe bzw. fir
Betriebe mit Flachenbedarf <4ha. Entwicklung von Innen nach AuBen und Verkehr sind zu
berticksichtigen.

(12) Es sind konfliktfreie Strukturen nach Richtlinie Immissionsschutz und Tabellen gem.
Abschnitt 6 zu schaffen.
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Regionalprogramm

Die Gemeinde Abtenau ist im Regionalprogramm als ,,Regionales Nebenzentrum*“ festgelegt.
Regionale Nebenzentren haben die Aufgabe der Versorgung des siidlichen Tennengaus mit
Gdtern und Diensten des héheren Grundbedarfes (regionale Versorgungs-, Wohn- und
Arbeitsplatzfunktion). Folgende Ziele sind fir die Aufstellung des Bebauungsplanes relevant:
* Der Tennengau soll in seiner Funktion als hochwertiger Produktion- und
Wirtschaftsstandort fiir den gesamten Zentralraum gesichert, die Arbeitsplatzversorgung
deutlich verbessert und weitere Technologie- und Ausbildungsstandorte in der Region
aufgebaut werden.

* Sicherung eines ausgewogenen Verhéltnisses zwischen vorhandenen Arbeitspldtzen und
berufstéatiger Wohnbevdlkerung.

* Sicherung der touristischen Entwicklungsméglichkeiten der Region. Dazu soll sowohl eine
rdumliche Schwerpunktsetzung als auch eine funktionale Schwerpunktsetzung erfolgen.

* Sicherung und Ausbau der Destination Tennengau bzw. seiner Teilregionen

(Lammertal und Salzachtal) als attraktive Tourismus- und Freizeitregionen mit dem Ziel, bei
den Ubernachtungen wieder den Stand von 1,2 Mio. Néchtigungen (Jahresdurchschnitt in der
zweiten Hélfte der 80er Jahre) zu erreichen.

* Hebung der Qualitét bei den gewerblichen und privaten Beherbergungsbetrieben
(Qualitdtsbetten).

Réumliches Entwicklungskonzept

* Primdre Nutzung: Tourismus/Wohnen

* Widmungsvoraussetzungen: keine

e ErschlieBung:

- Wasserversorgung: Wassergenossenschaft Abtenau

- Abwasserentsorgung: Ortskanal

- Oberfldchenentwésserung: Versickerung auf Eigengrund bzw. retendierte Einleitung in den
Oberfldchenkanal

- Verkehr: vorhanden (B162 Lammertal Stral3e)

- OV: vorhanden (Bushaltestelle Abtenau Heimhofsiedlung in 350m Gehwegabstand)

* Bauliche Entwicklung:

- Bauliche Ausnutzbarkeit: GFZ 1,0 und mehr

- Hohenentwicklung: max. 4 Vollgeschosse

- Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes im Bebauungsplan geméB ,Lesehilfe
Bodenschutz” (z.B. Wiederverwertung von Humus - Produktionsfunktion; Schaffung von
Sickerfdhigen befestigten Fldachen - Abflussfunktion)

- Berticksichtigung der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfigung im Bauverfahren

- Beachtung des Mehrverkehrs

- Berticksichtigung von Absténden der Baulandwidmung zu den Emittenten gemésB Richtlinie
»Immissionsschutz in der Raumordnung*“ bzw. Verordnung von MaBnahmen zur Sicherung
eines wohngebiets-vertrdglichen Schallniveaus im Zuge des Bauverfahrens

- Vereinbarung von BaulandsicherungsmaBnahmen (§18) nach den Regeln der Gemeinde.
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Bebauungspléne
Fiir das Planungsgebiet besteht noch kein Bebauungsplan.

Landschaftsstruktur und -bild

Das Landschaftsbild im gegensténdlichen Bereich zeigt eine groBe Hangwiesenfldche im
Ubergang zu den Zentrumsstrukturen von Abtenau. Der nérdlich angrenzende Bereich ist
derzeit noch unbebautes Bauland weiter nérdlich wird das Gebiet durch eine
Funktionsdurchmischung von Wohnen und Arbeiten geprégt. Sidlich befindet sich eine
landwirtschaftlich genutzte Flache und westlich eine Einfamilienhausstruktur.

Eine geringfiige Einsichtigkeit ist von der B 162 Lammertal StraBe gegeben.

Vegetation und Tierwelt

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut. Zweiseitig,
direkt bzw. beinahe direkt angrenzend, befinden sich Ein- und Mehrfamilienhduser sowie
auch betrieblich genutzte Bebauten. Das Planungsgebiet ist nicht von Objekten des
Naturschutzbuches, ex-lege- geschiitzten Bereichen oder kartierten Biotopen betroffen.

Erholungsnutzen und Griinflachen
Eine o6ffentliche Erholungsnutzung ist nicht gegeben. Die Griinflichenausstattung ist im
gegenstandlichen Bereich grundsétzlich als gut einzustufen.

Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Biotope, Lebensraumkorridore oder Amphibienwanderstrecken werden auf den
gegenstéandlichen Fldchen nicht verzeichnet. Das Planungsgebiet ist zweiseitig von
Bebauungen begrenzt bzw. dreiseitig von Bauland begrenzt..

Kulturgiiter und Ortsbild

Denkmalgeschiitzte Objekte, archdologische Verdachtsflachen oder Ortsbildschutzgebiete
sind im Planungsgebiet nicht verzeichnet. Das Ortsbild im gegenstandlichen Bereich ist
durch Ein- und Mehrfamilienhduser, Gewerbe- und Verkaufsflachen bzw. durch groBere
Gebédudevolumen, Wald- und Wiesenfldachen lberpragt. Von der B 162 Lammertal StraBe
besteht eine Einsichtigkeit in das Planungsgebiet.

Geologie
Das Planungsgebiet weist eine Neigung in Richtung Nordosten auf (ca. 8°).

Massenbewegungen wurden It. Sagis Ereigniskataster in diesem Bereich nicht verzeichnet.

Salmhofer Architekten ZT GmbH | Diplomingenieure | Ortsplaner Staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker



Bbp der Grundstufe ,Tourismusstandort Zentrum SW - Teil 2“ GZ. 2395/25  Entwurf: 2025-02-20  Seite 12 von 27

Boden

Altlasten, Verdachtsflachen oder Umwelt-Priifflachen sind im Umfeld nicht betroffen.
Laut eBod ist der Bodentyp Braunerde im Planungsgebiet vorzufinden.

GemaB SAGISonline ergibt sich folgende Bewertung der Bodenfunktionen:
Lebensraumfunktion: 4;

Standortfunktion: Keine Bewertung kartiert;

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3-5a;

Abflussregulierung: 1-5;

Pufferfunktion: 3-4;

Land- und Forstwirtschaft
Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung ist bis auf Mahd nicht gegeben.
Landwirtschaftliche Hofstellen sind im unmittelbaren Nahbereich nicht vorhanden.

Wasser und Wasserwirtschaft

Trinkwasserschutz- oder -schongebiete werden im gegenstédndlichen Bereich nicht
verzeichnet. Die Fldche befindet sich aber innerhalb des Wirkungsbereichs der
Wasserwirtschaftlichen Rahmenverfiigung "Salzburger Becken" (A1737153R158).

Gem. der Bodenfunktionsbewertung ist die Abflussregulierungsfunktion im gegensténdlichen
Bereich partiell als hochwertig einzustufen. Die Einleitung in einen Vorfluter ist
wasserrechtlich bewilligungspflichtig.

Naturrdumliche Gefédhrdungen
Das Planungsgebiet befindet sich auBerhalb von Gefahrenzonen, Hinweis- oder
Vorbehaltsbereichen der WLV sowie Zonen der Bundeswasserbauverwaltung.

Ldrm
Man befindet sich im Larmeinflussbereich der B169. Jedoch ohne Larmkennzeichung.

Luft

Eine allenfalls geringfiigige Beeintrdchtigung ergibt sich aufgrund der Mehrbelastung durch
den erzeugten Verkehr. Das Zentrum und Haltestellen des offentlichen Verkehrs sind jedoch
fuBlaufig zu erreichen.

Sonstiges
Das Planungsgebiet ist unbebaut.

2.2.2 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet wird (iber die B 162 Lammertal StraBe (GP 168, KG 56002 Abtenau
Markt) sowie die davon abzweigende AufschlieBungsstralBe erschlossen.
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2.2.3 Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an den Randern mit Wasser, Strom und Datenkabel erschlossen.
Ebenso ist die Abwasserbeseitigung méglich (Anschluss an den offentlichen Kanal). Neue
Bauvorhaben sind mit den Leitungstrégern abzustimmen.

2.2.4 Struktur der Bausubstanz
Das Planungsgebiet ist unbebaut. Umliegend grenzen Zentrumsfunktionen sowie
Wohnbebauungen und landwirtschaftliche Flachen an.

2.2.5 Bestehende Bewilligungen

Das Planungsgebiet ist unbebaut. Nicht konsumierte Bauplatzerkldrungen bzw.
Baubewilligungen sind nicht bekannt.
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2.3 PROBLEMANALYSE: LAGE, ROG, REK, LEP U. A

Die Analyse der oben angefiihrten Planungsgrundlagen fiihrt zu folgenden Ergebnissen:

Landesentwicklungsprogramm, Regionalprogramm

Die Aussagen der (ibergeordneten Planungen wurden im Réumlichen Entwicklungskonzept
und im Flachenwidmungsplan der Gemeinde behandelt. Fiir diesen Bebauungsplan waren
Jjedoch u.a. folgende Punkte zu lberpriifen:

* Das Planungsgebiet befindet sich im Hauptsiedlungsbereich der Gemeinde Abtenau.

* Gegensténdlich handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir eine
touristische Entwicklung. Die Priifung auf forderbaren Wohnbau bzw. die Erméglichung eines
Baulandsicherungsmodells entfallt.

* Es handelt sich nicht um die Aufstellung von Bebauungsgrundlagen fiir ein Chaletdorf oder
ein Zweitwohngebiet.

* Die getroffenen Festlegungen erméglichen eine verbesserte touristische Entwicklung der
Marktgemeinde Abtenau. Ein Bereich fiir gewerbliche Entwicklung ist nicht betroffen.

* Die Arbeitsplatzsituation der Gemeinde wird mit der Ausweisung des
BeherbergungsgroBbetriebs verbessert.

* Die Aufstellung des Bebauungsplans findet unter Beriicksichtigung der Richtlinie
»Immissionsschutz in der Raumordnung* statt.

* Der Tourismus der Gemeinde sowie auch der Region wird durch die Erméglichung eines
attraktiven Beherbergungsbetriebs gestarkt.

* Mit den festgelegten Bebauungsgrundlagen wird eine zeitgeméBe, touristische
Entwicklung ermoglicht.

Réumliches Entwicklungskonzept und Fldchenwidmungsplan

* Fiir den gegensténdlichen Bereich ist eine touristische Entwicklung vorgesehen.

* Der Bebauungsplan legt eine bauliche Ausnutzbarkeit einer GFZ von 0,8 gem. den
Vorgaben der baulichen Entwicklung fest.

* Aufgrund der erhohten Werte der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und
Abflussregulierungsfunktion des Bodens gem. Sagis Bodenfunktionsbewertung werden im
Bebauungsplan Festlegungen zur Minderung des Funktionsverlustes getroffen (BF 1.3.2a).

* Das Planungsgebiet befindet sich in der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfiigung
»Salzburger Becken®. Die Beriicksichtigung der Auflagen wird im gegenstandlichen
Bebauungsplan mit der BF 1.3.2b verordnet.

* Das Zentrum sowie eine Bushaltestelle befinden sich in fuBléufiger Entfernung. Zudem
wird die Unterbringung der verpflichtenden Stellpldtze in einer Tiefgarage angeordnet um das
Landschaftsbild bzw. den ldndlichen Charakter zu schiitzen.

* Der Bebauungsplan wurde unter Beriicksichtigung der Richtlinie ,,/mmissionsschutz in der
Raumordnung*“ erstellt.
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* Verfahrensgegensténdlich ist eine touristische Nutzung geplant. Eine Vereinbarung von
BaulandsicherungsmaBnahmen (§18) besteht daher nicht.

Der rechtskriéftige Flachenwidmungsplan weist fiir das Planungsgebiet

* Bauland - Gebiet fiir Beherbergungsgrolbetriebe (BG) gem. § 30 (1) Zif. 11 ROG 2009,

Bebauungspléne

Das Planungsgebiet ist noch nicht von Bebauungspldnen erfasst. Mit der gegenstandlichen
Erstellung eines Bebauungsplanes kommt die Gemeinde derim § 50 (1) ROG 2009
vorgesehenen Verpflichtung nach, fir Gebiete mit Baulandwidmung Bebauungspléne
aufzustellen (siehe Abschnitt 2.1 Begriindung der Aufstellung dieses Bebauungsplans).

Landschaftsstruktur, Erholungsnutzen und Griinfléchen

Die urspriingliche Landschaftsstruktur ist durch die bestehende Bebauung im
Umgebungsbereich nicht mehr gegeben. GroBréumige Griinflachen fiir einen
Erholungsnutzen beriihren das Planungsgebiet nicht. Im vorliegenden Bebauungsplan
werden u.a. Festlegungen zur Begriinung entlang der Planungsgebietsgrenze getroffen.
Damit wird die Einsichtigkeit in das Planungsgebiet gemindert und eine Einbindung in das
umgebende Landschaftsbild erzeugt. Eine erhebliche negative Beeinflussung des
Landschaftsbilds durch zukiinftige Bauvorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Tierwelt, Vegetation, Biotope

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Planungsgebiets, dem Nahverhéltnis zur B 162
Lammertal StraBe und dem Zentrum sind Riickzugsrdume fir Fauna und Flora nicht mehr
vorhanden. Zudem wird das Planungsgebiet dreiseitig von Bauland begrenzt. Das
Vorkommen von seltenen Arten ist daher auszuschlieBen. Der Biotopkataster weist keine
entsprechenden Fldachen aus.

Ortsbild und Kulturgiiter

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrumsrand der Marktgemeinde Abtenau. Das
Zentrum ist gekennzeichnet durch die Funktionsdurchmischung von Wohnen, Arbeiten und
Tourismus und auch durch &hnliche Dichten und Héhen, wie sie im gegensténdlichen
Bebauungsplan verordnet sind. Die getroffenen Festlegungen hinsichtlich der Einbindung in
das Ortsbild mindern die Einsichtigkeit von der B 162 Lammertal StraBe und férdern die
Einbindung in das umgebende Landschaftsbild (BF 1.3.14).
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Geologie, Boden, Land- und Forstwirtschaft

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten wird als Vorgabe fiir die Hochbauplanung eine
projektbezogene, geologisch - geotechnische Begutachtung zur Standfestigkeit im Rahmen
der Baubewilligung festgelegt (BF 1.3.2c). Zudem weist der Boden hohe Werte in der
natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und der Abflussregulierungsfunktion auf. Bodenschonende
MaBnahmen werden daher im gegensténdlichen Bebauungsplan festgelegt. Ein
Konfliktpotenzial zwischen touristischen und landwirtschaftlichen Nutzungen besteht nicht.

Wasser und Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet befindet sich in der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfigung
»Salzburger Becken®. Die damit verbunden Auflagen sind im Bauverfahren einzuhalten bzw.
wird die Berticksichtigung im gegensténdlichen Bebauungsplan verordnet (BF 1.3.2b).

Naturrdumliche Gefédhrdungen

Eine Uberschneidung mit Gefahrenzonen, Hinweis- oder Vorbehaltsbereichen der WLV bzw.
der Wasserwirtschaft ist nicht gegeben. Das Planungsgebiet befindet sich in Hanglage.
Néhere geologische Untersuchungen im nachgeordneten Bauverfahren sollen Aufschluss
uber den Untergrund bzw. sollen daraus Riickschliisse fiir die Grindung und
Baugrubensicherung moglich sein.

Umweltsituation

Man befindet sich im Lérmeinflussbereich der B 162. Fiir das Planungsgebiet wird im
Widmungsverfahren keine L Kennzeichnung durchgefiihrt. Dementsprechend erfordert die
Lérmsituation im gegenstédndlichen Bereich keine spezifischen Festlegungen im
Bebauungsplan.

Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an den Randern mit Verkehrsfldachen, offentlichen Wasserleitungen,
Strom und Telefon erschlossen. Ebenso ist die Abwasserbeseitigung gesichert (Anschluss an
den 6ffentlichen Kanal). Neue Bauvorhaben sind mit den Leitungstrégern abzustimmen.
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2.4 ABWAGUNG GEM. § 2 UND § 3 ROG 2009 i.d.g.F

Gem. § 3 ROG 2009 i.d.g.F. sind ,,bei Planungen auf Grund dieses Gesetzes Abwégungen
vorzunehmen, in deren Rahmen die relevanten Raumordnungsgrundsétze zu beachten, die
verfolgten Ziele darzustellen und die Wirkung der Planungen auf den Raum mit ihren
Vorteilen und allfélligen Nachteilen zu beurteilen sind“.

Die o.a. Grundlagenerhebung und die daran anschlieBende Analyse bilden die Basis fiir die
nachstehende Abwégung gem. § 3 ROG 2009.

Diese Abwégung folgt dem strukturellen Geriist von § 2 ROG 2009 (Raumordnungsziele und
Raumordnungsgrundsétze) - sofern diese fiir den gegenstédndlichen Bebauungsplan relevant
sind.

Raumordnungsziele gem. § 2(1) ROG 2009

GemaB § 2 (1) des ROG 2009 hat die Raumordnung u.a. folgende, flr diesen
Bebauungsplan relevante, Raumordnungsziele zu verfolgen:

1. Die rdumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen,

Arbeiten und Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

Die Festlegungen im gegenstédndlichen Bebauungsplan erméglichen funktionsbedingte
Bauvolumina, welche eine touristische Weiterentwicklung umsetzbar machen. Dadurch
werden wiederum Arbeitsplétze geschaffen und auch die wirtschaftliche Leistungsfdhigkeit
der Gemeinde gestarkt. Grundsétzlich sind keine 6kologisch sensiblen Bereiche betroffen,
lediglich der Boden weist hohe Werte in der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und
Abflussregulierungsfunktion auf. Entsprechende bodenschonende MalBnahmen werden
daher im gegensténdlichen Bebauungsplan verordnet.

2. Die natirlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und pfleglich zu nutzen,

um sie fir die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur
und Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege
erhaltenswerter Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie
Zugang zu Waldern, Seen, offentlichen FlieBgewéassern und sonstigen landschaftlichen
Schonheiten ist zu sichern bzw. anzustreben.

Aufgrund der Lage im bestehenden Siedlungsgefiige bzw. der Festlegungen im
gegensténdlichen Bebauungsplan hinsichtlich der Eingriinung des Planungsgebiets, sind nur
marginale Auswirkungen auf das lokale Landschaftsbild und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu erwarten.
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3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben,
wobei auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist.
Gebiete mit nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten
werden, welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern
koénnen.

Eine Uberschneidung mit Gefahrenzonen oder bekannten Rohstoffvorkommen ist nicht
gegeben.

4. Die Erhaltung einer lebensféhigen bauerlichen Land- und Forstwirtschaft

ist sicherzustellen.

Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Zugénglichkeit zu Wald- und
Wiesenfldchen wird nicht beeintréachtigt. Landwirtschaftliche Hofstellen sind im
unmittelbaren Nahbereich nicht vorhanden, wodurch ein Konfliktpotenzial zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen nicht besteht.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu
sichern und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfigbaren
Roh- und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Riicksicht zu nehmen ist.
Durch die getroffenen Festlegungen im gegenstédndlichen Bebauungsplan werden
Arbeitsplétze gesichert bzw. geschaffen und die wirtschaftliche Leistungsfdhigkeit der
Gemeinde gesteigert.

6. Der Tourismus ist unter Berlicksichtigung der 6kologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragfahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbedirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

Die Bebauung dient der Entwicklung des Tourismus entsprechend den Vorgaben des ROG
2009.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevolkerung in ihren Grundbedrfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewahrleistet ist,

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermdglichen,
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d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendtigte Flachen nicht fir eine
bloB zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmdogliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fiir Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevolkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Unglicksfalle
auBergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -geféhrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmaBnahmen
bestmdglich geschitzt wird.

Das Rdumliche Entwicklungskonzept der Gemeinde wurde unter Beriicksichtigung der o.g.
Punkte a) bis f) erstellt. Dieser Bebauungsplan konkretisiert - soweit dies in diesem
Planungsschritt méglich ist - diese Vorgaben.

8. Energieversorgung. Die Erhaltung und Entwicklung einer moglichst eigenstéandigen und
nachhaltigen Energieversorgung ist zu unterstitzen.

Das Planungsgebiet dieses Bebauungsplanes liegt im Anschluss an bereits bestehendes
Bauland. Es wird eine kompakte Bebauung im Siedlungskérper geschaffen und damit - im
Bereich der Moglichkeiten eines Bebauungsplanes - die Entwicklung einer méoglichst
eigenstandigen und nachhaltigen Energieverteilung unterstiitzt.

9. Die Grundlagen fir die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

Mit der geplanten touristischen Nutzung erfolgt ein wichtiger Schritt zur Modernisierung der
Beherbergungsinfrastruktur in der Region und damit die Sicherung und der Ausbau von
Arbeitsplétzen in der Beherbergung. Der Bebauungsplan legt die Grundlagen fiir eine
geordnete Bebauung fest.

10. Fir die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung méglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver MaBnahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

Das REK der Gemeinde wurde unter Beriicksichtigung dieses Punktes erstellt.
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Raumordnungsgrundsatze gem. § 2(2) ROG 2009
GemaB § 2 (2) des ROG 2009 sind bei der Verfolgung der Raumordnungsgrundséatze u.a.
folgende, fiir diesen Bebauungsplan relevante, Grundséatze zu beachten.

1. Haush3lterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der

sparsame Umgang mit Bauland.
Der Bebauungsplan sichert den haushélterischen Umgang mit Grund und Boden durch die
Festlegung der entsprechenden Bebauungsdichte.

2. Vorrang der Offentlichen Interessen vor Einzelinteressen.

Die festgelegten Bebauungsgrundlagen erméglichen die Schaffung eines touristischen
Betriebs, wodurch Arbeitsplétze entstehen. Aus diesem Aspekt erfolgt die Erstellung des
Bebauungsplans auch im Sinne der Schaffung eines ausgewogenen Verhéltnisses von Wohn-
zu Arbeitsplétzen im Gemeindegebiet geméB den Entwicklungszielen der Gemeinde - und
somit auch im offentlichen Interesse.

3. Vorrang fiir die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;
Der Bebauungsplan sichert die Verdichtung im Randbereich des Zentrums und trégt damit
zur ,Vermeidung von Zersiedelung“ bei.

4. Verstarkte Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende
Wahrnehmung der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und ékonomischer
Anspriche an den Raum, Unterstltzung des Natur- und Landschaftsschutzes.
Grundsétzlich sind keine dkologisch sensiblen Bereiche vom Planungsgebiet betroffen,
lediglich der Boden weist hohe Werte in der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit und
Abflussregulierungsfunktion auf. Entsprechende bodenschonende MalBnahmen werden im
gegenstandlichen Bebauungsplan verordnet.

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des &ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung groBtmaoglicher
Wirtschaftlichkeit dieser Einrichtungen;

Eine Bushaltestelle und das Zentrum sind im fuBldufigen Einzugsbereich des
Planungsgebietes vorhanden. Durch die im Bebauungsplan vorgesehene geordnete
Bebauung in diesem Gebiet wird die Wirtschaftlichkeit des OV gestérkt.

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen Identitat;

Das REK nimmt Riicksicht auf das ,,Prinzip der gestreuten Schwerpunktbildung®.

Der Bebauungsplan sichert die Einbindung in das umgebende Landschaftsbild, wodurch der
harmonische Ubergang zur angrenzenden Bebauungsstruktur gewéhrleistet wird.
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7. Aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

Eine aktive Bodenpolitik der Gemeinde kann in diesem Planungsschritt nicht umgesetzt
werden, da die gegensténdliche Fldche bereits als Bauland gewidmet ist.

Die Gemeinde kann aber durch entsprechende Festlegungen der baulichen Ausnutzbarkeit
den sparsamen Umgang mit Bauland (ROG-Ziel) sichern.

8. Sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer, erneuerbarer
Energietrager.

Neue, optimierte Mdglichkeiten zur Energieversorgung werden in diesem Bebauungsplan
nicht festgelegt. Es wird auf die OIB verwiesen. Dies, da sich diesbeziigliche Standards
kurzfristig @ndern kénnen, Bebauungspldne aber im Allgemeinen (iber Jahrzehnte
rechtskréftig bleiben.

9. Verstéarkte Bericksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen

auf Frauen und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf dltere Menschen sowie auf
Menschen mit Behinderung.

Fiir weniger mobile Bevolkerungsgruppen ist eine Bushaltestelle im fulBldufigen
Einzugsbereich vorhanden.
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2.5 BEGRUNDUNG DER FESTLEGUNGEN GEM. § 51 (2)
ROG 2009 i.d.g.F.

Die Festlegungen dieses Bebauungsplanes erfolgen auf Basis der Bestandsaufnahme,

der Grundlagenerhebung (2.2), der Problemanalyse (2.3) und der Abwégungen (2.4).

Der Flachenwidmungsplan, das Rdumliche Entwicklungskonzept, sowie die Festlegungen der
tbergeordneten Raumplanungsinstrumente waren dabei zu bericksichtigen.

2.5.1 StraBenfluchtlinien

Verkehrsflachen sind Grundfldchen, die fiir den éffentlichen FuBgénger- oder
Fahrzeugverkehr und fiir die Errichtung von Verkehrsanlagen bestimmt sind.

Zu den Verkehrsfldachen zdhlen auch jene Flachen, die zu deren Herstellung bendtigt werden
(Bdschungen, Gréaben, Stiitz- und Futtermauern udgl.) - in diesem Fall unter Grundlage des
Projektes der BAUCON. Siehe hierzu Teil 1 des Bebaungsplanes.

Die StraBenfluchtlinien verlaufen daher entlang der neu zu schaffenden Verkehrsfldachen;, die
StraBenfluchtlinien grenzen die Verkehrsfléchen von den ibrigen Grundflachen ab.

2.5.2 Verlauf der StraBBe
Die AufschlieBung des Planungsgebiet erfolgt liber die B 162 Lammertal StraBe sowie die
davon abzweigende AufschlieBungsstrale.

2.5.3 Baufluchtlinien, Baulinien

Die Baufluchtlinie ist jene Linie, die durch oberirdische Bauten gegen die Verkehrsflache hin
nicht tberschritten werden darf. Der Verlauf der Baufluchtlinien richtet sich nach dem
Gebédudebestand sowie nach Anforderungen des Orts- und StraBenbildes.

Im gesamten Planungsgebiet wird ein Abstand von 5 m zur StraBenfluchtlinie festgelegt; dies
entspricht der Lénge eines Parkplatzes.
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2.5.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen

Die bauliche Ausnutzbarkeit richtet sich nach den Zielvorgaben der (ibergeordneten
Raumplanungsinstrumente (ROG 2009 i.d.g.F.) und dem Wunsch der Gemeinde nach einer
homogenen, ortstypischen Bebauung. Die bauliche Ausnutzbarkeit wird im Planungsgebiet
tber die Geschossflachenzahl (GFZ) geregelt. Die GeschoBflachenzahl (GFZ) gem. § 56(3)
ROG 2009 ist das Verhdéltnis der GesamtgeschoBfldche zur Fldche des Bauplatzes.

Die festgelegte Baudichte einer GFZ von 0,8 liegt unter den Vorgaben des rdumlichen
Entwicklungskonzepts und ermdéglicht jedoch dadurch trotzdem eine touristische
Entwicklung im Zentrum der Gemeinde.

Nicht zur GeschoBfldche zédhlen:

a) das unterste GeschoB, das weiter als nach Abs. 5 bestimmt hinausragt, wenn dies durch
die hdchstbekannte Hochwasserkote seit 1900 oder die Kote eines 100-jéhrlichen,
amtsbekannten oder nachgewiesenen Hochwassers bedingt ist und das GeschofB3 nicht zu
Aufenthaltszwecken verwendet wird;

b) das oberste GeschoB, wenn es wegen seiner geringen Raumhdhe, seiner
Grundrissgestaltung oder anderer derartiger Umsténde nicht als Aufenthaltsraum geeignet
ist und eine solche Eignung auch nicht herbeigefiihrt werden kann;

c) bei Bestandsbauten das oberste GeschoBB abweichend von lit. b auch dann, soweit es
innerhalb einer 45 ° zur Waagrechten geneigten gedachten Umrissflache bleibt, die von
einem hochstens 1,60 m liber der Deckenoberkante des darunter befindlichen GeschoBes
liegenden Schnittpunkt mit der AuBenwand ausgeht. Unter Bestandsbauten sind dabei
solche Bauten zu verstehen, fiir die am 1. Juli 1999 eine Baubewilligung rechtskréftig
vorliegt.

* In die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldche sind Nebenanlagen nicht einzurechnen,
soweit deren (iberbaute Grundfldche im Bauplatz betragt:

* fir Garagen oder berdachte Abstellpldtze: hochstens 15 mZ2 je Pflichtstellplatz bzw. 20
m?2 je barrierefrei herzustellenden Pflichtstellplatz) bei Wohnbauten und sonstigen Bauten
* fir (berdachte Fahrradstellplétze: héchstens 2 m2 je Pflichtstellplatz. (Bei Wohnbauten
und sonstigen Bauten ansonsten 4 m2 je Wohnung.)

* Bei Wohnbauten fiir sonstige Nebenanlagen hochstens 20 m2.

* Die Nichteinrechnung dieser Nebenanlagen findet nur statt, soweit deren (iberbaute
Grundfldche 12 % der Flache des Bauplatzes nicht iberschreitet. Wird diese Grenze
tberschritten, ist nur das dariiber hinausgehende MaB in die bauliche Ausnutzbarkeit
einzurechnen.
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2.5.5 Bauhohen

GeméB § 57(2) ROG 2009 hat sich die Hochsthohe der Bauten auf den héchsten Punkt des
Baues und das oberste Gesimse oder die obersten Traufe - gemessen von der Meereshéhe,
vom nattirlichen Gelénde oder von einem Fixpunkt zu beziehen.

Bei der Festlegung der Gebdudehéhen war dem ,,sparsame Umgang mit Grund und Boden*,
aber auch ,gesundheitlichen Aspekten® (Belichtung) und dem Wunsch der Gemeinde nach
einer harmonischen, ortstypischen Weiterentwicklung der Bebauungsstruktur zu
entsprechen. Die Gebdudehdhen entsprechen daher den fiir Abtenau typischen Héhen von
Gebéuden. GeméB § 57 (4) ROG 2009 ist ein Uberschreiten dieser Héhen durch
untergeordnete Bauteile oder Sonderbauten méglich.

Anmerkung:

Unter ,,Gesims*“ ist ein waagrecht liegender, schmaler, profilierter Bauteil, der lber die
Fassade vorstehend diese gliedert oder vor Regen schiitzt oder beides zu verstehen (VwGH
17.12.2009, 2008,/06,/0080).

»Oberste Dachtraufe®: Das ist der untere, waagrechte Rand eines geneigten Daches, lber
den das Regenwasser abtropft (,,Regenabtropfkante” - vgl VwGH 22.10.2008,
2005/06,/0230).

2.5.6 Erfordernis einer Aufbaustufe

Ein Erfordernis fiir einen Bebauungsplan der Aufbaustufe besteht nicht, da keine besonderen
Verhéltnisse im Hinblick auf die Erhaltung oder Gestaltung von Orts- oder Landschaftsbild
vorliegen.
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2.6 BEGRUNDUNG DER FESTLEGUNGEN GEM. § 51 (3) iVm § 53 (2)
ROG 2009

2.6.1 Erganzende StraBenfluchtlinien und StraBenverldufe
Keine Festlegungen.

2.6.2 Besondere AufschlieBungsvorschriften

Die Hinweise auf die Lage im Wirkungsbereich der wasserwirtschaftlichen Rahmenverfiigung
sollen einen friihzeitigen planerischen Zugang zu den ortsspezifischen Gegebenheiten
ermoglichen. Aufgrund der hohen Funktionalitdtswerte bei der Bodenfruchtbarkeit und
Abflussregulierungsfunktion wurden Festlegungen zu Minderungs- und
AusgleichsmalBnahmen getroffen. Beispielsweise soll durch die Verwendung von
Gittersteinen bei Stellplédtzen die Regenwasserversickerung unterstiitzt und die
Fldchenversiegelung vermindert werden.

Auch wurde aus o.g. Griinden die Erstellung eines Projekt fiir die Schmutz- und
Oberflachenwasserbeseitigung im Zuge des Bauverfahren festgelegt.

Wegen der teilweisen Hanglage wird als Vorgabe fiir die Hochbauplanung auch eine
projektbezogene geologisch-geotechnische Begutachtung festgelegt.

2.6.3 BauplatzgroBen und -grenzen
Keine Festlegungen.

2.6.4 Baugrenzlinien, Situierungsbindungen
Keine Festlegungen.

2.6.5 Bauweise
Die Festlegung der offenen Bauweise erfolgt entsprechend der ortstypischen Bebauung.

2.6.6 Mindest- und Hochstabmessung von Bauten
Keine Festlegungen
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2.6.7 AuBere architektonische Gestaltung

Es ist die Aufgabe eines Bebauungsplanes, eine , stadtebauliche Ordnung®im Sinne des ROG
2009 zu ermoglichen, eine , Einheit in der Vielheit® zu bewirken. Eine , stadtebauliche
Ordnung“ erfordert aber auch Gestaltungsregeln. Dazu war abzuwégen:

Die Festlegung der Dachform und der Dachneigung erfolgte, um eine harmonische
Weiterentwicklung der bestehenden Baustruktur zu sichern. Die Dachlandschaft mit der
zeitlosen alpinen Satteldachform prégt das Ortsbild und erlaubt selbstverstandlich auch eine
Architektur auf der Hohe der Zeit. Weiters sollen die Festlegungen auf matte, geddmpfte
Farben eine harmonische Einbindung der Bauten in das Ortsbildes sichern. Innerhalb dieses
Rahmens ist eine breite Vielfalt an zeitgemé&Ben Gestaltungsmaglichkeiten moglich.

Mit diesen Festlegungen wird den ROG-Zielen zur Entwicklung und Erhaltung einer
»regionalen Identitdt” und einer ,,stadtebauliche Ordnung* entsprochen.

Keine Festlegungen erfolgen fiir:

2.3.8 Uberbauten bei Durchfahrten und Durchgingen

2.6.9 Erhaltungs- und Abbruchgebote

2.6.10 Nutzung von Bauten - Ausschluss bestimmter Nutzungen
2.6.11 Mindest- und Hochstzahlen fiir Wohneinheiten

2.6.12 Ausbau der Verkehrsflachen, Einmiindungen, Stellplitze

2.6.14 Griingestaltung, Gelandegestaltung

Zur Schaffung einer Sichtkulisse zwischen unterschiedlichen Nutzungen bzw. zur Minderung
der Einsichtigkeit werden lebende Zaune festgelegt. Zudem sichert eine ausreichende
Durch- und Begriinung die Einbindung in das umgebende Griin- und Landschaftsbild.

Fiir folgende Punkte sind keine Begriinungen erforderlich:
2.6.15 Einfriedungen

2.6.16 Entsorgung

2.6.17 Immissionsschutz

2.6. 18 Steigerung der Energieeffizienz von Bauten
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2.7 ANGABEN UBER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN UND -KOSTEN

Verlauf und Breite der AufschlieBungsstraBBe und deren Einmiindung in die LandesstralBe
wurde entsprechend dem Projekt vom 2024-02-08 der Baucon ZT GmbH,
BayerhamerstraBe 57, 5020 Salzburg festgelegt (siehe BBP Teil 1)

Die internen ErschlieBungskosten kénnen nur lberschlagig, als durchschnittliche
Meterpreise, geschétzt werden. Die Schatzung ist vollig unverbindlich, da zum Zeitpunkt der
Erstellung des Bebauungsplanes keine Fachprojekte vorliegen. Es ist daher unzulédssig, die
nachstehend geschétzten ErschlieBungskosten als Kalkulationsgrundlage anzusetzen.

Die internen ErschlieBungskosten werden wie folgt geschétzt:

StraBenbau: 600,- €/qm,

Kanalbau: 900,- €/Ifm,

Wasserleitung: 600,- €/Ifm
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